TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan Nr. 2331 - Dorfplatz Heidkamp -

%, Art der baulichen Nutzﬁng {§ 9 Abs. 1 8r. 1 'B3uGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen éeméﬁ § 4 Abs. 3
HT. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 {Tankstellen) BauNVO0
ﬂlcht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig
{(§ 1 &bs. 6 Nr. 1 BauNVvo). ]

1.2 - Tim Mischgéblet (MI) sind Gartenbaubetriebe gemdB § 6 Abs. 2
sr. B“BauNVO, Tankstellen gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNV@ und
ergnugungsstatten gemaB § 6 Abs.2 Nr. B BauNVD nicht.zuldssi
(§ 1 Abs. 5 BauhNVDj. 5

Im :isghgebiet (MI) sind Ausnahmen gemali § 6 Abs. 3 BauNVo
nic estandteil des Bebauungsplanes und daher nicht 1la i
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauhNv0D). T
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2 MaB der bsulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs..3 BaulVO kénnen
Flachenantglle an auflerhalb des Baugrundstlicks festgesetzten
Ggmelnschattsan}agen im Sinne des § 8 Abs. 1 Nr. 22 BauEB
hinzugerechnet werden (§ 21a Abs. 2 BauNVQ).

3. Anpfilanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf derqim Bebauungsplan festgesetzten Fléche fir Gemeinschafts-
stellp%a;ze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 Bau€B) ist je b Stellplatze
ein heimischer Laubbaum, in den Arten Feldahorn, Hainbuche
Eberesche, Stieleiche, Eibe 0.a., zu pflanzen. und dauerhaf£ Zu
erhalten (Stammumfang in 1m - Hiéhe: mind. 20cm) . 5

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bezugspunkt flr die maximalen Traufhbhen (Schnittpunkt harte
Bedachung/ AuBenhaut = Traufhohe TH) ist die unmittelbar angren-
zeqde Oberflache der festgesetzten oder vorhandenen Verkehrs-
flachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zvweckbestimmung in
Gebsudemitte.

e Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Strafenverkehrslarm:
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Die 1n_dem nachfolgend abgedruckten Ubersichtsplan gekenmzeich-
neten Fassaden entlang der 'Bensberger StraBe' und 'Oberheid-. .
kamper StraBe’ liegen in dem LARMPEGELBEREICH V. g

Fir die Fassaden ist - entsprechend den 'Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuBenbauteilen' der DIN 4109 {Schall-
schutz im Hochbau) - der Nachweis fir ausreichenden Schall-
schutz durch passive Schallschutzmafinahmen erforderiich.

Die erforderlichen Luftschalldammwerte der AuBenbauteile sind
for den Larmpegelbereich V gemaB DIN 4108 - Schallschutz im
Hochbauv - wWie folgt festoelegt:

Larmpegelbereich | Tagesbeurteilungs-| Aufenthaltsraume/ Buroraume
pegel nach BLS 20 § Wohnungen

gB (A) erf.RY ., der Aufleabauteile in dB
v 69 - 73 a5 l 40

als Mittelwert Uber die Gesamt-
AuBenflache

Die in dem [Obersichtsplan gekennzeichneten Fassaden der rick-
wartigen, eingeschossigen und der Gemeinschaftsstellplatz-
fladche zugewandten _BE€bauung sind aufgrund der von den Stell-
platzen ausgehenden Larmbelastung ohne Wohnraumfenster vorzu-
senen'. ¢ L K

In den betreffenden eingeschossigen Gebauden sind kelne zu
Wohnzwecken dienende Raume zul&dssig.

Um einen ausreichenden Larmschutz der zweigeschossigen Bebau-
ung (u.a.Wohnnutzung) zu gewdhrieisten, sind die Durch- bzw.
Zufahrten zu den Gemeinschatftsstellpliatzen, bis zu einem Ab-
stand von 15m zu Wohnraumfenstern, mit Uberdachungen ZUu ver-
sehen .

e | irmpegelbereich L
= == == ghne Wohnraumfenster

6. Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgef@hrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

27 £.1 Der gesamte Bebauungsplanbereich ist bodenhygienischen Unter-

) suchungen zufolge in erheblichem Umfang mit Schwermetallen
helastet. Um einen Kontakt oder eine Aufnahme von belasteten
Bodenmaterialien weitestgehend auszuschlieden, sind im Rahmen
von Bauvorhaben folgende Voraussetzungen zu erfillen bzw. Vor-

kehrungen erforderlich:

6.1.1 Die geplanten Nutzungsformen WA und MI erlauben auch die Neu-

anlage/ Umnutzung als Hausgarten. Im Rahmen genehmigungs-
) pflichtiger Bauvorhaben ist der Oberboden daher in nicht be-

bauten Grundsticksbereichen in einer Starke von mind. 30cm
mit machweislich unbelastetem Material zu Ubererden. Sofern
technisch moglich, ist ein vorheriger Bodenabtrag nicht erfor-
derlich; sofern jedoch Aushub abgefahren wird, sind MaBnahmen
fir die Entsorgung unter Pkt. 6.3 zu beachten.

6.1.2 Im Falle der gartenbaulichen Nutzung (Nutzpflsnzenanbau) ist
abweichend von Pkt. 6.1.1 der Oberboden mit einer mindestens

50 - 1080cm starken schadstoffreien Schicht zu wersehen.

6.1.3 Spielflachen fir Kinder sind ebenfalls 30cm stark zu Uber-
erden und mit einer Brabsperre (Vlies, Kunststoffgitter) zu

versehen.

6.1.4 Sofern Flachen mit Teerdecke oder Verbundsteinpflaster ver-
.siegelt werden (Durf-/ Parkplatz, G5t, Einfahrten etec.), sind
diese ausreichend gesichert. Ebenso genlgen wassergebundene
Decken oder Rasengittersteine, wenn die oben aufliegende
Bodenschicht schadstoffrei ist.

6.2 iber die o0.g. sllgemeingiltiger Vorkehrungen hinaus gilt fur
den Bereich des Schulgelédndes (nordlicher Bereich des Bebau-
ungsplanes; eine Besonderheit. Hier wird durch den Bebauungs-
plan die bestehende Nutzung festgeschrieben. Trotzdem sich 1in
giner weiteren Untersuchung die Belestungen in der Badenlufi
nicht bestatigt haben, ist hier aufgrund der Bagenbelastung
mit Sechwermetallen zu fordern, die weitgehende Versiegelung
der Freiflache {Schulhaf) beizubehalten.

Kunftige iorbeiten oder Teilentsiegelungen sind dadurch nicht
grundsatzl PR ausgeschlossen; es gilt das unter Pkt. 6.1 und
7.3 genannte entsprechend.

. : Bei asllen zukinftigen Bauvorhaben im Planbereich i1st, sofern
= Bodenaushub anfallt, dieser entweder auf dem Gelande wieder
einzubauen oder auf eine geeignete Deponie zu entsorgen. Die
sbfalirechtlichen Vorschriften beziglich Transport und Deponie-
klasse sind dabei zu beachten; entsprechende Nachweise sind zu
erbringen. Fur die Ubererdung/ Versiegelung wieder eingebauten
Aushubs gelten die unter Pkt. 6 .1 genannten Vaorschriftea.
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6.4 Die Figentumer und Nutzer der bereits bestehenden Wohnbebauung
werden darauf hingewiesen, daB mit Bodenbelastungen durch
Schwermetalle (insbesondere Arsen, Cadmium und Kupfer) flachen-
deckend zu rechnen ist. Die Konzentrationen Uberschreiten die
von: der Landesanstalt fiir Okclogie, Lendschaftsentwicklung und
Forstplanung (LOLF) aufgestellten Schwellenwerte fir gartenbau-
liche Nutzung zum Teil erheblich. Diese Elemente konnen Uber
die Nahrungskette, insbesondere beim Verzehr von Nutzpflanzen,
aufgenommen werden und sich im menschlichen Kérper anreichern
sgwie Gesundheitsschaden verursachen.

Die Im LOLF - Untersuchungsbericht aufgefihrten Pflanzen sind
3ls schwermetallanreichernd bekannt; von einem Anbau chne vor-
hergehenden Bodenaustausch/ -auftrag (siehe Prt. 61,2 wird
daher dringend abgeraten.

Zur Verschmutzung neigendes Cemise sollte vor dem Verzehr

grindlich gereinigt werden.

Nahere Ausfiihrungen hierzu konnen in dem Merkblatt 4/87
"Schadstoffarmes GemiUse und Obst aus Haus- und Kleingarten”
des Ministers for Umwelt, Raumordnung wnd Landwirtschaft NW,
Postfach 30 05 52, 4000 Dusseldorf, eingesehen werden.



